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1 Hankesuunnittelun tiivistelma

Kohteen nimi:
Oinaskadun koulu- ja paivakotihanke

Hankesuunnitelman tarkoitus:
Hankesuunnitelman tarkoituksena on kuvata hankkeen yleispiirteet, tarve ja tavoitteet, kustannukset seka menettelyt.

Tarpeen kuvaus:
Hankkeella vastataan osaltaan Jarvenpdan eteldisen alueen varhaiskasvatuksen ja alkuopetuksen tunnistettuihin tilatarpeisiin.
Oinaskadun yksikkd mitoitetaan 7-ryhmadiselle paivakodille, 2 esiopetusryhmadlle ja 4 alkuopetusryhmalle.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Hanke perustuu vuonna 2020 valmisteltuun varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkosuunnitelmaan. Hanke vastaa lisdksi
nykyisen Oinaskadun koulurakennuksen rakennusteknisiin ja toiminnallisiin ongelmiin. Uusi yksikkd korvaa samalla tontilla sijaitsevan
Lampaanpolskan pdivakodin seka noin 1 km padssa sijaitsevan Pesapuun paivakodin yksikot.

OPKA:n valmisteleman palveluverkkoselvityksen mukaan muita Jarvenpaan eteldisella alueella toteutettavia varhaiskasvatus- ja
kouluhankkeita ovat Harjulan koulu ja pdivakoti (hanke kdynnissa), JYK ja Kansakoulunkatu 1 (hanke kdynnissa), Kyrdlan koulu
(hanke kaynnissd) seka Ainolan koulu (hanketta esitetdan siirrettavaksi 2030-luvulle).

Tarpeen perustelut:

Lampaanpolskan ja Pesdpuun pdivakodit ovat tulossa teknisen kdyttdikdnsa padhan. Samoin nykyinen Oinaskadun koulu tarvitsee
laajan peruskorjauksen tai korvaavan uudisrakennuksen. Lisdksi tarkentuneet oppilasennusteet seka perusopetuksen ja
varhaiskasvatuksen palveluverkkojen yhteensovittaminen edellyttavat uuden yksikdn perustamista.

OPKA-lautakunnassa on 1.12. linjattu periaatepdatds hankkeen toteuttamisesta. Kaupunginvaltuuston paatdksin on linjattu hankkeen
toteutus ja budjetti (16.11.2020 hyvaksytty investointiohjelma).

Kayttajahallintokunta:
Perusopetus ja varhaiskasvatus

Kaupunginosa: Tontin pinta-ala:

20 Satukallio n. 21 000 m2

Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Vanha yhdystie 25, 04430 Jarvenpaa YO-14 Opetustoimintaa e=0.25, Rakennusoikeus 5405 kem2, kaytetty 3012
palvelevien rakennusten kem2 (nykyiset, purettavat paivakoti ja koulu), jaljella
korttelialue 2393 kem?2

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0 %) brm? hum?

€ €/brm?2 | €/ hum?

1. Uudismoduuli (sis. irtokalustus + ICT

yht. 360 000 €) 2580 2350

2. Vihtakadun moduulin siirto

3. Lampaanpolskan ja Pesapuun
paivakotien purku

4, Oinaskadun koulurakennuksen purku -

5. Lisdvaraus: vaestdnsuoja -

Yhteensa (osat 1-5)

Lapsipaikkamaara:
Paivakoti: 147
Esiopetus: 42
Alkuopetus: 100

Henkil6kunta:
Varhaiskasvatus ja opetustoiminta: n. 50
Keittio- ja siivoushenkilokunta: 4 + 2

Hankkeen toteutusaikataulu:
- Hankevalmistelu aloitettu 8/2020
Hankepaatds 03/2021
Suunnittelun kdynnistaminen 08/2021
Rakentaminen alkaa 11/2021
Kayttajan toiminnan aloitus taysimaaraisesti 08/2022
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2 Tausta

Nykyinen Oinaskadun koulurakennus on vuonna 1990 valmistunut puurunkoinen ja tiili- ja
lautajulkisivuinen rakennus. Rakennuksessa toiminut Oinaskadun yksikk6 on ollut osa Kinnarin
koulua vuodesta 2018 lahtien. Koulurakennus on suljettu sisailmaongelmien vuoksi syksylla 2019 ja
koulun toiminta (1.—4. luokkien opetus) on sijoitettu vaistétiloihin. Mikali kayttéa halutaan jatkaa,
rakennus on laajamittaisen peruskorjauksen tarpeessa, mika on todettu maaliskuussa 2020
tehdyissa kuntotutkimuksissa (liitteet 3 ja 4). Vaihtoehtona laajalle peruskorjaukselle on nykyisen
koulurakennuksen purkaminen ja korvaavan uudisrakennuksen toteuttaminen.

Tarve Jarvenpaan eteldista aluetta palvelevan Oinaskadun varhaiskasvatus- ja alkuopetusyksikén
toteuttamiseksi Oinaskadun koulun tontille on todettu vuonna 2020 valmistellussa
varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkosuunnitelmassa 2021-2030. Kyseista
palveluverkkosuunnitelmaa ei ole hyvaksytty opetus- ja kasvatuslautakunnassa, vaan lautakunta
palautti sen valmisteluun kokouksessaan 6.10.2020. Lautakunta on kuitenkin erikseen paattanyt
1.12.2020 Oinaskadun hankkeen toteuttamisesta, koska palveluverkkosuunnitelman uudelleen
valmistelun aikataulu ei mahdollista hankkeen riittdvan nopeaa etenemistd. Hankeen toteutuspaatts
ja budjetti on linjattu investointiohjelmassa 2021-2030, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
16.11.2020.

Opetus- ja kasvatuslautakunnan paatdéksen mukaan Oinaskadun yksikko toteutetaan kaksisarjaisena
pienten lasten kouluna (1.-2. Ik) sekd 9-10-ryhmaisend paivakotina sisdltden kaksi esiopetus-
ryhmaa. Oinaskadun yksikk®d korvaa nykyisen, vaistétiloissa toimivan Kinnarin koulun Oinaskadun
yksikdn 1.-2. luokkien opetuksen lisdksi samalla tontilla sijaitsevan Lampaanpolskan paivakodin seka
noin 1 km:n paassa sijaitsevan Pesapuun paivakodin (Kuva 1).

Paatosta Oinaskadun yksikon toteuttamisesta lautakunta perustelee seuraavilla:

e Jarvenpaan vaestosuunnitteessa esitetty 7-8-vuotiaiden lasten madra Mikonkorven,
Satumetsan, Terholan ja Satukallion alueilla vuosina 2020-2040

e tarkentuneet oppilasennusteet seka perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen palveluverkkojen
yhteensovittaminen

e tarve Oinaskadun koulurakennuksen laajamittaiseen peruskorjaukseen tai sen korvaamiseen
uudisrakennuksella

e tarve Pesdpuun ja Lampaanpolskan paivakotien laajamittaiseen peruskorjaukseen tai niiden
purkamiseen, koska paivakotirakennukset ovat teknisen kayttdikansa padssa.
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Kuva 1. Oinaskadun koulurakennus sekad Lampaanpo/skan Jja Pesdpuun péivakodit kartalla (Léhde:
Jadrvenpasan karttapalvelu)

Oinaskadun nykyisesta koulurakennuksesta luovutaan ja se puretaan hankkeen yhteydessa. Se
korvataan samalle sijainnille rakennettavalla uudismoduulirakennuksella. Lisaksi Harjulan koulun
vaistdtilana toimiva 4-ryhmainen Vihtakadun moduulikoulurakennus siirretégan Oinaskadun koulun
tontille. Uudismoduulirakennus ja siirrettava Vihtakadun moduulirakennus yhdistetdan tarkoitusta
varten rakennettavalla yhdyskaytavalla.

Taman hankesuunnitelman koostamisesta vastaa Mestaritoiminta Oy yhdessa Boost Brothers Oy:n
kanssa. Hankesuunnittelun yhteydessa tehty tilakonseptin ja tilaohjelman kehitys on toteutettu
yhteistydssa tilaajan ja kayttajan kanssa.
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3 Tavoitteet ja tilatarpeet

3.1 Hankkeen toiminnalliset tavoitteet

Jarvenpaan kaupungin tavoitteena on toteuttaa varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen Oinaskadun
yksikolle turvalliset, terveelliset ja toiminnallisesti laadukkaat olosuhteet. Keskeisimmat tavoitteet on
listattu alla:

¢ Muuntojoustavat tilat (oppimisymparistéja voidaan muunnella toiminnan tarpeen mukaan, ja
tilat mahdollistavat tulevaisuudessa tarvittavat pedagogiset ratkaisut seka yksildlliset
oppimispolut mukautuvissa opetusryhmissa).
Kayttajalahtdisyys (avain onnistumiseen koko projektin ajan).
Yhdistyminen ymparistéon (oppiminen ei tapahdu vain tiloissa, vaan paivakodin ja koulun
piha ja ymparistd ovat merkittédvassa roolissa osana kasvatusta ja opetusta).

¢ Tilojen monipuolinen ja korkean kayttdasteen kayttd (tilat mahdollistavat monipuolisen
toiminnan harjoittamisen myds opetustoiminnan ulkopuolella)
Sisdilmaltaan terveelliset tilat.

e Tyodtilojen tulee mahdollistaa sujuva tydn tekeminen noin 50 kaupungin tyontekijalle.
Tilaratkaisujen tulee tukea henkiloston tydssa jaksamista ja turvallista seka ergonomista
tyoskentelya.

Oinaskadun yksikdssa jarjestetdan varhaiskasvatusta, esiopetusta ja Kinnarin koulun Oinaskadun
yksikdn alkuopetusta (1.-2. Ik). Varhaiskasvatus ja perusopetus muodostavat yhden, oman yhteison
ja selkedn, yhtendisen kokonaisuuden. Lisaksi rakennuksissa jarjestetdaan ilta- ja
viikonlopputoimintaa.

3.2 Lapsimaara

Oinaskadun hankkeen kapasiteetti perustuu vuonna valmisteltuun 2020 varhaiskasvatuksen ja
perusopetuksen palveluverkkosuunnitelmaan 2021-2030. Yksikkd mitoitetaan alla esitettyjen lapsi-
ja ryhmamadrien mukaan (Taulukko 1). Paivakotiryhmid on 7, esiopetusryhmia 2 ja
alkuopetusryhmia 4. Tassa esitettyjen lapsi- ja ryhmamadrien lisaksi tutkittin mahdollisuutta
toteuttaa tilat 8-ryhmaiselle paivakodille (seka 2 esiopetus- ja 4 alkuopetusryhmalle), mutta
tutkittaessa Oinaskadun koulurakennuksen mahdollista perusparannusta todettiin taéma vaihtoehto
toteutuskelvottomaksi tilojen riittdmattdmyyden takia. Uudisrakennuksen tilaohjelma laadittiin
vertailukelpoiseksi perusparannuksen kanssa.

Varhaiskasvatus- ja opetushenkildkuntaa yksikdssa on noin 50 (joista 5-8 on alkuopetuksen
henkilokuntaa). Lisdksi keittié- ja siivoushenkildkuntaa on 4 + 2.

Taulukko 1. Lapsimdarat

Ryhmat Ryhmakoko Lapsimaéaré
Paivakoti 7 21 147
Esiopetus 2 21 42
Alkuopetus 4 25 100
Oinaskadun yksikko yhteensa 13 289
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3.3 Toiminnan strategiset tavoitteet

Oinaskadun yksikdn strategiset tavoitteet perustuvat Jarvenpaan kaupungin
varhaiskasvatussuunnitelmaan, esiopetussuunnitelmaan ja perusopetussuunnitelmaan. Tavoitteet
on esitetty pedagogisessa suunnitelmassa (lite 1). Pedagoginen suunnitelma tdydentda tata
hankesuunnitelmaa, ja sen sisallésta on esitetty téssa luvussa vain paakohdat.

Koko yksikdn toimintatapoina ovat lasten ja henkildkunnan yhdenvertaisuus, hyvinvointi, oppimisen
ilo seka oppimistilanteiden monimuotoisuus ja turvallisuus. Rakennuksen tilat ja pihat ovat toiminta-
ja oppimisymparistdind sellaisia, ettd ne innostavat ja palkitsevat lapsen ja nuoren luonnollista
uteliaisuutta ja liikkumista.

3.3.1 Varhaiskasvatuksen tavoitteet

Varhaiskasvatuksessa tavoitteena on varmistaa kehittdvda, oppimista edistdva, terveellinen ja
turvallinen seka esteetén oppimisymparisto. Lasten kehitystd, oppimista ja vuorovaikutusta tukevat
tilat, valineet ja tarvikkeet kuuluvat oppimisymparistddn. Ergonomia, ekologisuus, viihtyisyys ja
esteettdmyys seka tilojen valaistus ja akustiikka, sisdilman laatu ja siisteys otetaan huomioon
oppimisympadristtja rakennettaessa ja kehitettdessa.

Tilojen tulee varmistaa lapsille mahdollisuus monipuoliseen paivittdiseen liikkumiseen. Tiloihin
sijoittuu monipuolisia ja turvallisia leikki- ja toimintavalineitéa. Niin sisatiloja kuin pihaa seka
ympariston metsia, liikkuntapaikkoja ja leikkipuistoja hyddynnetdén aktiivisessa toiminnassa. Ne
tarjoavat kokemuksia, materiaaleja ja monipuolisia mahdollisuuksia leikkiin ja tutkimiseen seka
likunta- ja luontoelamyksiin.

Oppimisymparistd tukee ja vahvistaa lapsen hyvinvointia, kasvua ja oppimista. Leikki on lapselle
merkittava hyvinvoinnin mahdollistaja ja edistdda lapsen kehitystd, oppimista ja hyvinvointia.
Varhaiskasvatuksen tilat antavat mahdollisuuden aktiiviseen, monipuoliseen ja pitkdkestoiseen
leikkiin erilaisissa ryhmissa.

Varhaiskasvatus tapahtuu 4-5 tuvassa, joissa toimii ryhmapareina yhteensa yhdeksan ryhmaa, kaksi
esiopetusryhmaa mukaan lukien.

3.3.2 Perusopetustoiminnan tavoitteet

Oppimisymparistd tukee perusopetuksen tavoitteita rakentaa oppilaalle laaja vyleissivistys ja
vahvistaa oppilaan kykyja selviytya ja menestya eldmadssa. Laaja-alaisen osaamisen taitoja opitaan
osana koulun toimintaa ja oppiaineita.

Esi- ja alkuopetus toimivat tiiviissa yhteistydssa ja samassa toimintaymparistdssa tiloja vaihdellen,
hyddyntden rakennuksen eri tiloja ja pihaa. Yhteistyon tavoitteena on lapsen hyvinvoinnin,
turvallisuuden tunteen, kasvun ja kehityksen tukeminen seka saumaton siirtyminen esiopetuksesta
perusopetukseen.

Lapset toimivat erilaisissa pienryhmissd, joita muodostetaan lasten tarpeiden seka toiminnan sisallon
mukaan.
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3.3.3 Oppilashuollon toiminnan tavoitteet

Perusopetusta palveleva kouluterveydenhuolto ja muu oppilashuolto jarjestetdadn yksikon tiloissa.
Yksikdssa toimii viikoittain psykologi, kuraattori, terveydenhoitaja ja ladkari. Varhaiskasvatuksella ei
ole tarvetta oppilashuollon palveluille.

3.4 Toiminnan tilatarpeet ja yleistoimintaperiaatteet

Oinaskadun yksikén toiminnan tilatarpeet on esitetty pedagogisessa suunnitelmassa (liite 1) seka
tilaohjelmassa, jonka yhteenveto on esitetty tdman hankesuunnitelman luvussa 5.1 ja joka on
kokonaisuudessaan  esitetty liitteessa 2. Pedagoginen suunnitelma tdydentdaa tata
hankesuunnitelmaa, ja sen sisalldsta on esitetty téssa luvussa vain paakohdat.

Tiloissa korostuu rauhallisuus, turvallisuus, liikunnallisuus, yhdenvertaisuus ja esteettomyys.
Toiminnallisuus ja liikunnallisuus tulee tehda lapsille helpoksi ja kannustavaksi. Tavoite on luoda
innostava ja motivoiva ymparistd. Koko rakennuksessa on aanieristykseen ja tilojen akustointiin
kiinnitettava erityisté huomioita, jotta mahdollistetaan rauhallinen toiminta, lepo ja nukkuminen.

Tavoite on, ettd tilojen kayttdaste on korkea my6s varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
ulkopuolella. Iltapdivakerho kdyttda vapaana olevia tiloja seka piha-aluetta koulun paattymisen
jalkeen. Tiloja vuokraavat iltakayttoon esimerkiksi musiikkiopisto, urheiluseurat ja erilaiset
kansalaisryhmat. Korkeaa kayttdastetavoitetta tukee tilojen kayttéjoustavuus (esim. mahdollisuus
yhdistdd/jakaa tiloja siirtoseinien avulla seka helposti siirrettavien irtokalusteiden kaytto).

3.4.1 Varhaiskasvatuksen tilatarpeet

Varhaiskasvatuksen toiminta-alueelle sijoittuu 4 tupaa, joissa toimii yhdeksan paivakotiryhmaa,
mukaan lukien kaksi esiopetusryhmaa. Kussakin tuvassa toimii siis ryhmapari, johon kuuluu 2-3
ryhmaa. Ryhmat ovat laskennallisesti kooltaan 21 lasta, mutta kadytannéssa ryhmamalli on
joustavampi, mika edellyttaa tiloilta kayttdjoustavuutta.

Kutakin tupaa varten on seuraavat, tuvan omat tilat:

o toimintatilaa, jotka ovat yhdistettavissa

o 2-3 pienryhmdhuonetta (kullekin ryhmalle yksi, yhdistettdvissa yhdeksi tilaksi)

e 2-3 lepohuonetta (kullekin ryhmalle yksi, valissa lasinen siirtoseinad, yhdistettavissa yhdeksi

tilaksi), ei kuitenkaan esiopetusryhmien tuvassa

o 2-3 wc-pesutilaa (kullekin ryhmalle yksi)

e aulatila, joka palvelee myds kotileikkitilana

e kaytavdtila, joka palvelee myos leikkialueena

e kuraeteinen.
Kunkin tuvan/ryhmaparin tilojen sisdisia valiseinia toteutetaan aanieristettyina lasisina siirtoseinina,
jotta tilat ovat yhdisteltavissa ja niiden valilld on avoin ndkyvyys. Sen sijaan kaytavatilojen seinat
toteutetaan umpiseinina rauhattomuuden valttamiseksi ja seinien hydtykdytén mahdollistamiseksi.

Lasten yhteisia tiloja ovat

e liikuntasali aputiloineen

e puuhapajatilat seka kotikeittid

e ruokasali.
Nama tilat palvelevat varhaiskasvatuksen lisdksi myds perusopetusta. Liikuntasali ja ruokasali
toteutetaan siten, ettd ne ovat yhdistettavissa yhdeksi tilaksi, ja niissa voidaan jarjestaa myos
erilaisia tilaisuuksia. Ruokasali on lisaksi jaettavissa esimerkiksi sermeilla.
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3.4.2 Opetustoiminnan tilatarpeet

Alkuopetus toimii lahtokohtaisesti tontille tuotavassa Vihtakadun moduulissa, josta I6ytyvat tilat
neljalle ryhmalle. Kullakin ryhmalld on oma opetustilansa, ja lisaksi tiloihin sisaltyy eriyttamistila,
eteis- ja aulatila seka wc-tilat. Ryhmien sijoittelua Vihtakadun moduulin ja uudismoduulin valilla
tarkennetaan suunnitteluvaiheessa.

Edelld mainitut lasten yhteistilat (liikuntasali, puuhapajatilat, ruokasali) palvelevat myos
alkuopetusta.

3.4.3 Henkilokunnan tilatarpeet

Yksikdn sosiaali- ja hallintotilat perustuvat muun toiminnan tavoin monitilaratkaisuun.
Rakennuksesta 16ytyy erilaisiin tilanteisiin tarvittavia tydtiloja monipuolisesti ryhmatydsta
keskittymistda ja luottamuksellisuutta vaativaan tyohon. Naitd tiloja  hyddynnetdan
henkiléstokokouksissa, tyon suunnittelussa ja asiakastapaamisissa.

Henkilokunnan tilat mitoitetaan 50 hengen henkiléstomaaran mukaan. Niihin sisaltyvat taukotila ja
tydtilat, joita on mahdollista kayttda neuvottelu- ja tydskentelytiloina. Paivakodin johtajan tydhuone
sijoittuu varhaiskasvatuksen tupien yhteyteen. Rehtorin tydhuone sijaitsee Kinnarin koululla, joten
sille ei ole tarvetta Oinaskadun yksikossa.

Henkilokunnan sosiaalitiloissa on kaksi pukuhuone- ja peseytymistilaa, erikseen naisille ja miehille.
Pukuhuonetilat suunnitellaan siten, etta niissé on mahdollisuus ulkovaatteiden kuivatukseen.
Lukittavia pukukaappeja tiloihin sijoitetaan noin 45, joista osa voidaan sijoittaa pukuhuoneiden
sijasta kaytavamitoituksen nelidistd muodostettavaan vaate-eteiseen tai vastaavaan tilaan
pukuhuoneen ldheisyydessa.

Kaytavaan sijoitetaan ulkopuolisten vierailijoiden seka henkildkunnan kayttdén avoin naulakkotila,
johon sijoitetaan myo6s lukittavat lokerot. Mikali mahdollista, toiveena on toteuttaa lisaksi
monitoimitila (mahdollisesti parvitilana) esimerkiksi henkilokunnan suunnitteluaikaa palvelemaan.

Yksikkd toteutetaan siten, ettd keittio- ja siivoushenkilokunta kayttdd samoja henkildkunnan
taukotiloja varhaiskasvatus- ja opetushenkildkunnan kanssa. Heidan pukuhuone-, peseytymis- ja
wc-tilansa toteutetaan kuitenkin erikseen keittidtilojen yhteyteen. Pukuhuonetilassa on tarve
kahdeksalle pukukaapille.

344 Oppilashuollon tilatarpeet

Yksikkdon toteutetaan yksi tila, joka on oppilashuollon (terveydenhoitaja, |adkari, kuraattori,
psykologi) seka myds erityisopettajan yhteisessa kaytdssa.

3.4.5 Keittio- ja ruokailutilat

Yksikkdon toteutetaan palvelukeitti®, jossa valmistetaan aamu- ja valipalat seka lounaan lisukkeet.
Ruokasalissa ruokailevat kaikki paitsi pienimmat (1-3-vuotiaat) lapset. Keittion mitoituksessa on
huomioitu lapsimadran kasvu seka varhaiskasvatuksen ryhmille tarjottavat aamu- ja iltapalat, joiden
astia- ym. tarpeet edellyttdvat enemman varastotilaa verrattuna Oinaskadun koulurakennuksen
nykyisen keittion tiloihin.

Ruokasaliin (n. 120 m2) mahtuu kerrallaan noin 80 ruokailijaa, ja lounasruokailu toteutetaan
paivittain kolmessa vuorossa. Tarjoilulinjastojen vaatima tila sisdltyy ruokasalin pinta-alaan. Pienet
lapset (alle 3-vuotiaiden ryhmad) ruokailevat omassa ryhmatilassaan. Tama sijoitetaan lahelle
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ruokasalia siten, ettd tila voidaan mahdollisuuksien mukaan avata ruokasaliin. Nadin he voivat
osallistua ruokailuun yhdessa muiden kanssa, ja lisaksi ruokailun kaytannon jarjestelyt helpottuvat.

3.4.6 Liikuntatilat

Yksikk6on totutetaan alkuopetuksen ja varhaiskasvatuksen liikuntatarpeita palveleva 200 m2:n
kokoinen liikuntasali. Liikuntasalissa voidaan iltaisin jarjestaa lahinna budo- ja tanssilajeja seka
muuta liikuntaa. Liikuntasalin yhteyteen toteutetaan pieni varastotila seka puku- ja pesuhuonetilat,
jotka toimivat seka alkuopetuksen ettd iltakdyttdjien kaytdssa. Opettajille ja ohjaajille ei toteuteta
erillisia puku- ja pesuhuonetiloja liikuntasalin yhteyteen, vaan ne l6ytyvat henkilokunnan tilojen
yhteydesta.

3.4.7 Pihat

Piha-aluetta hyédynnetdan varhaiskasvatuksessa ja opetuksessa, ja se mahdollistaa monipuolisen
leikkimisen ja oppimisen 0-9-vuotiaille lapsille. Pihan tulee olla monimuotoinen, toiminnallinen
luonnonmukainen, turvallinen seka helposti hoidettava.

Piha on tdysin aidattu, mutta liittyy saumattomasti Iahimetsaan ja ympardivaan luontoon. Kulku
pihalle tapahtuu monesta suunnasta, turvallisista ja valvotuista porteista. Varhaiskasvatuksen
pienimpien ryhman sisaankdynnin yhteyteen toteutetaan erillinen, aidattu alue. Pihalle sijoitettava
likunta-alue vaélineineen palvelee koulun ja alueen asukkaiden Iahiliikuntapaikkana. Pihalle
sijoitetaan my0ds katos lastenrattaille, pyoraparkki henkildkunnan, lasten ja lahiliikuntapaikan
kayttajien polkupyoria varten seka riittavasti varastotilaa ulkovarusteiden sailytykseen.

Piha-alueella tulee olla nurmialueita, luonnon puita ja pensaita, kovaa alustaa pyorailya ja pihapeleja
varten seka kiipeilypuita-/telineitd. Kesatoimintaa varten pihan on oltava osin varjoisa ja katettu.

Pihan suunnittelussa on huomioitava hulevesien aiheuttama tarve pinnantasaukselle. Nykyisellaan
Oinasmaden juurelle muodostuu kevaisin laaja ja syva lampi, jonka syntyminen on jatkossa
pinnantasauksella estettava.

Pihalle toteutetaan saattoliikenteen, henkilékunnan, l3ahilikunnan ja muun toiminnan tarpeet
tayttava pysakadintiratkaisu. Pysdkoéintialueen mitoituksessa on huomioitava henkilékunnan maara
(noin 50 henkiléa). Pysakointialueen todenndkdisin sijainti on Oinaskadun ja Vanhan yhdystien
lounaiskulmassa, nykyisen Lampaanpolskan pdivékodin pohjoispuolella. Tama nykyisin
pysakointialueena palveleva alue on syyta sisdllyttda Oinaskadun hankkeeseen kuuluvaksi.
Pysakointialueen suunnittelussa on otettava huomioon, etta Oinaskadulla on lapiajokielto. Lisaksi on
eritysesti huomioitava turvallisuusndkdkohdat, esimerkiksi Oinaskadun ja Sipoontien risteyksen
huono ndkyvyys ja tasta aiheutuvat vaaratilanteet. Nama kaydaan lapi yhdessa liikennesuunnittelun
kanssa.

Saattoliikennettd varten toteutetaan lyhytaikaisia pysakdintipaikkoja |ahemmads paivakodin
sisaankaynteja. Edelld esitetty pysakointipaikan sijainti on liilan kaukana sisaankdynneistda tata
tarkoitusta varten.

Pihan ja lilkenteen suunnittelussa on huomioitava myds jakelukeittion lilkkenne.

3.4.8 Vaestonsuoja

Uudismoduulin budjetoinnissa on varauduttu totetuttamaan aiempia korvaavat vaesttnsuojatilat
siten, etta rakennetaan yksi varsinaiselta suoja-alaltaan vahintéddn 135 m2 S1-luokan vaestdnsuoja.

Mitoitus perustuu rakennusryhman kokoon ja Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen ohjeeseen
11
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(Vaestonsuojien rakentamisvelvollisuus koulu- ja padivakotirakennuksissa, paivitetty 12.9.2019),
jonka pohjalta pelastuslaitos antaa lausuntonsa rakennushankkeista Jarvenpdassa. Ohjeen
linjauksen mukaisesti mitoitus on suurempi kuin valtioneuvoston asetuksessa maaritelty minimi (2
% kerrosalasta) mutta pienempi kuin henkildmaaran mukainen mitoitus (0,75 m2/hld).
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4 Rakennuspaikka, kaavoitus ja kunnallistekniikka

4.1 Sijainti

Oinaskadun yksikén rakennukset tulevat sijoittumaan tontille, jonka sijainti on esitetty alla olevassa
kartassa (Kuva 2). Tontti rajoittuu Vanhaan yhdystiehen pohjoisessa, Oinaskatuun iddssa,
omakotitalotontteihin ja metsdalueeseen eteldssa ja lannessa.
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Kuva 2. Oinaskadun yksikon likimainen sijainti (Léhde: Jarvenpédan karttapalvelu)

Paivakotirakennuksen seka Vihtakadun moduulin tilat rakennetaan mukaiselle yleisten rakennusten
korttelialueelle (asemakaavakuvassa alue Y-3, Kuva 3). Lampaanpolskan paivakodin osalle alueesta
toteutetaan todennakdisesti kiinteistokehityshanke, jota varten haetaan asemakaavan muutos.
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Kuva 3. Oinaskadun hankkeen tontin asemakaavakuva (Léhde: Jéarvenpaéan karttapalvelu)

4.2 Rakennuspaikan olosuhteet

Rakennuspaikka on tasaisella tontilla, jonka maanpinta on tasolla +54,2—+54,8 m. Koko tontin pinta-
ala on noin 2,2 hehtaaria, josta suunnitellun uuden tonttijaon jalkeen Oinaskadun yksikdn pinta-
alaksi jaa noin 1,7 hehtaaria — purettavan Lampaanpolskan paivakodin tilalle mahdollisesti
toteutettavan kiinteistokehityshankkeen tontin koko on arviolta noin 0,5 hehtaaria. Tontin etela- ja
itdpuolella on asuinrakennuksia, lounaispuolella leikkipuisto ja lahivirkistysalue ja lansi- ja
pohjoispuolella liike-, toimisto ja toimitilarakennuksia.

Perustusolosuhteet ovat haastavat, koska rakennuspaikalla pohjavesi on korkealla ja maapera on
savea.

4.3 Kunnallistekniikka seka sahko- ja dataliittymat

Tontilla on nykyisia rakennuksia palveleva infra (kadut, viemdri-, vesijohto-, sahko-, tietoverkko-
seka kaukolampdverkosto). Alueella on Carunan maakaapeloitua pien- ja suurjannitesahkdverkkoa
(ei kuitenkaan yli 110 kV sahkbverkkoa) sekd muuntamo nykyisen koulurakennuksen luoteiskulman
lahella. Fortumin kaukoldmpdverkostoa sijoittuu Vanhan yhdystien varteen seka Oinaskadun koulun
tontin alueelle, ja kiinteistdssa on olemassa oleva kaukoldmpdliittyma. Samoin Elisan telekaapeli
seka Jarvenpaan kaupungin valokuitukaapeli tulevat tontille Vanhan yhdystien varresta, ja
Kiinteistdlla on naihin liittymat.

Hankkeen yhteydessa toteutetaan siirtyma maalampdon ja kaukolampdliittyman kaytdsta luovutaan.

Moduulirakennusten liittymat on huomioitava suunnittelun aikana niilta osin, kuin ne liittyvat tontilta
purettaviin rakennuksiin ja aluerakenteisiin.

Alue kuuluu Jarvenpaan hulevesisuunnitelman (1.11.2013) tarkastelualueeseen C. Pihan
suunnittelussa tulee huomioida kaavamaarays hulevesien hallinnasta viivytysrakenteineen.
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4.4 Lupatoimet

Hankkeeseen liittyy tavanomaiset purku- ja rakennuslupatoimet. Tontille siirrettavalle Vihtakadun
moduulirakennukselle seka uudismoduulirakennukselle haetaan pysyva rakennuslupa. Lupatoimet
toteutetaan Jarvenpaan rakennusvalvonnan ohjeiden mukaan.
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5 Suunnittelun tavoitteet

5.1 Tilaohjelma ja tilatarpeet

Paivakodin, esiopetuksen ja alkuopetuksen ryhmille on hankesuunnitelmassa osoitettu omat tila-
alueensa. Lisdksi tilaohjelma sisaltaa lasten yhteistiloja, hallinto- ja oppilashuoltotiloja, huoltotiloja
seka liikenne- ja tekniikkatiloja. Toimintojen sijoittuminen tilojen yhteislaajuuksina eri rakennuksiin

on kuvattu alla (Taulukko 2).

Taulukko 2. Toimintojen sijoittuminen eri rakennuksiin

Uudismoduuli-  Vihtakadun Rakennukset

rakennus moduuli yhteensa

(hum?2) (hum?2) (hum?2)
Paivakoti, lasten toiminta- 876 876
alueet
Esiopetus 214 214
Alkuopetus 235 235
Lasten yhteistilat (sis. liikunta ja 476 476
ruokala)
Hallinto ja oppilashuolto 115 115
Huoltotilat 170 9 179
Liikenne ja tekniikka 497 67 553
hum2 yht. 2350 311 2661
hum2 / lapsi 9,2

Olemassa olevan moduulin bruttolaajuuteen seka arvioon uudismoduulin ja moduuleja yhdistavan
yhdyskaytavan bruttolaajuudesta perustuen koko kohteen bruttolaajuus on noin 2 825 brmz2.

Tilaohjelman mukaisten tilojen tilatehokkuusluku on 9,2 hum2 / lapsi, huomioiden molemmat
rakennukset. Tilatehokkuusluku ovat paivakoti- ja koulutoiminnoille tavanomaisen alarajoilla,
johtuen erityisesti moduulirakennusten tehokkaista tilaratkaisusta ja tiiviista liikuntatiloista.

Yksityiskohtainen tilaohjelma on esitetty mitoitusperusteineen liitteessa 2. Alla on listattu ylla
kuvatun jaottelun mukaisesti toiminnan tarkeimmat tilat:

Paivakodin tila-alue (7 ryhmaa):
e 7 toimintahuonetta (7 x 45 m2)
7 lepohuonetta (7 x 30 m2)
7 pienryhmatilaa (7 x 15 m2)
7 wc-pesutilaa (7 x 11 m2)
4 aula-/eteistilaa (3 x 29 m2ja 1 x 17 m2)
4 markaeteista (3 x 18 m2 ja 1 x 12 m2).

Esiopetuksen tila-alue (2 ryhmaa):
e 2 ryhmien omaa toimintatilaa (2 x 60 m2)
e 1 eriyttamistila (25 m2)
e 2 wc-pesutilaa (2 x 11 m2)
e 1 aula-/eteistila (29 m2)
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e 1 markdeteinen (18 m2).

Alkuopetuksen tila-alue, Vihtakadun moduuli (4 ryhmaa):
e 4 ryhmien omaa opetustilaa (4 x 52-54 m2)
e 1 eriyttamistila (7,5 m2)
e 4 wc-tilaa (4 x 1,8 m2)
e 1 esteetdn wc-tila (4,5 m2)

Lasten yhteistilat:

1 yhteinen toimintatila, 1&hinna liikkuntaa varten (200 m2)

1 varastotila (15 m2)

2 pukuhuonetta (2 x 20 m2)

2 pesuhuonetta (2 x 8 m2)

2 wc-tilaa (2 x 2 m2)

1 maker space -tila (sisaltaa kotikeittion) ja sen varastotila (65 m2 ja 5 m2)
1 ruokailutila (125 m2)

1 esteeton wc-tila (6 m2)

Hallinto ja oppilashuolto:
¢ 1 henkildkunnan taukokeittié (38 m2)
1 toimisto-/neuvottelu-/tyétila, jaettavissa kahteen (20 m2)
1 laakarin/terveydenhoitajan huone (12 m2)
2 pukuhuonetilaa (2 x 7,5 m2)
2 pesuhuonetilaa (2 x 6 m2)
6 wc-tilaa (6 x 3 m2).

Huoltotilat:
e 1 keitti6 aputiloineen (57 m2)
1 astianpesutila (30 m2)
3 keittion varastotilaa (3 x 5 m2)
1 kylmasailytystila (5 m2)
1 toimistotila (3 m2)
1 sosiaalitila, sis. wc ja suihku (10 m2)
1 siivouskeskus (15 m2)
1 vaatehuoltotila (10 m2)
3 varastotilaa (2 x 10 m2 ja 1 x 5 m2).

Liikenne- ja tekniikkatilat:
e yhdyskaytava rakennusten valille (20 m2)
e muut liikennetilat (369 m2)
e tekniikkatilat (164 m2).

5.2 Arkkitehtoniset ja hanketavoitteet

Tarkein tilaajan tavoite arkkitehtisuunnittelulle on se, ettd arkkitehtisuunnittelussa [6ytyy
pedagogisen vision mukainen toiminnallinen ratkaisu, joka on edelld kuvattujen tilamitoitusten
mukainen.

Tilaaja ei ole asettanut rakennuksen massoittelulle tai julkisivuratkaisulle erityisid laatutasoa
korottavia tai edustavuuteen liittyvia vaatimuksia. Julkisivuissa suositaan yksinkertaisia ja
rakennusteknisesti toimivia ratkaisuja, ja julkisivun materiaalina on esimerkiksi puu tai
kuitusementtilevy. Uudismoduulirakennus on massaltaan yksinkertainen ja kaupunkikuvaan sopiva
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seka toiminnallisesti laadukas. Koulun massoittelu suunnitellaan nykyiseen tapaan padosin yhteen
kerrokseen siten, etta IV-konehuone voidaan kuitenkin tarvittaessa sijoittaa 2. kerrokseen.
Yhdyskaytdava paikalle siirrettdvaan Vihtakadun moduuliin toteutetaan siten, ettd rakennukset
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integroituvat mahdollisimman kiinteasti toisiinsa.

Sisdtilojen  arkkitehtisuunnittelussa tulee varmistaa kayttdjan toiminnallisten tavoitteiden
tayttyminen, mutta nayttavyydeltdaén ja edustavuudeltaan tilojen laatutaso on tavanomainen.
Koulun sisdilman tulee olla terveellinen ja turvallinen, jolloin pintamateriaalien valintaan tulee

kiinnittaa erityistd huomiota.

Alla on esitetty arkkitehtoniset seka hanketavoitteet hanketekijéittain (taulukko 3).

Taulukko 3. Arkkitehtoniset ja hanketavoitteet hanketekijoittain

Tila- ja

hanketekijat Laatutaso

Kustannusvaikutus,

%

Huonekorkeus Tavanomainen

Sisapuoliset pinnat Hieman
tavanomaista
korkeampi
laatutaso

Kaluste- ja Tavanomainen
varustetaso
(kiinteat kalusteet)

Suunnitteluratkaisu Tavanomainen

Rakennuksen Tavanomaista

vaippa hieman
halvemmat
ratkaisut

Ilmanvaihto Hieman
tavanomaista
korkeampi
laatutaso

Putki, sahko, tele Tavanomainen

Pohjaolosuhteet  Vaativat

Rakennettu Normaali
tonttialue

Toiminta- ja oppimistilojen huonekorkeus n. 3,3-3,5 0 %
metria.

Toiminta- ja oppimistilojen akustiset vaatimukset +3 %
edellyttavat akustoivia seina- ja kattopintoja.

Kengaton paivakoti/koulu asettaa lattiamateriaaleille
vaatimuksia. Mahdollisuus toteuttaa merkittava

maara siirtoseinia.

Rakennuksen kiintokalusteratkaisut ovat 0 %
tavanomaista tasoa. Kalustuksessa suositaan
mahdollisimman paljon irtokalustusta.

Toiminnallinen ratkaisu on pedagogisen suunnitelman 0 %
mukainen.
Rakennuksen muoto on melko yksinkertainen.

Moduulirakennuksen vaipan ratkaisut -2 %
S2-tason sisailmaolosuhteet paivakoti- ja +3 %
koulutoiminnan aikana.

Kuvattu tarkemmin luvussa 5.3 Taloteknisten
jarjestelmien tavoitteet.

Kuvattu tarkemmin luvussa 5.3 Taloteknisten 0 %
jarjestelmien tavoitteet.

Rakennus sijaitsee tontilla, jolla on haastavat +3 %
pohjaolosuhteet (savinen maapera ja korkealla oleva
pohjavesi).

Tavanomaiset aluetyét ja -rakenteet 0%

18



r Jarvenpdaa

5.3 Kaytto- ja muuntojoustotavoitteet

Toiminnallisista tavoitteista johtuen tilojen suunnittelun tavoitteena on niiden monikayttdisyys ja
muunneltavuus, jotka kuvataan muunto- ja kayttdjoustotavoitteina.

Muuntojoustavuus kuvaa rakennuksen mukautumista rakennusaikana (suunnittelun jousto) tai
vuosien paasta tapahtuviin muutoksiin, esimerkiksi kayttétarkoituksen vaihtumista. Esimerkiksi
investoimalla lisakapasiteettiin kuiluissa tai ilmanvaihtojarjestelman systemaattisella ja harkitun
valjalla mitoituksella mahdollistetaan mydhemmat muutokset pienemmin kustannuksin.
Kayttdjoustavuudella kuvataan, kuinka rakennus mukautuu nopeaan kayttétarkoituksen
muutokseen ilman remonttia. Tahan voidaan vaikuttaa esim. irtokalustuksella ja saadettavyydella,
kuten tilan kaytbn mukaan saatyvélla ilmanvaihdolla. Taman hankkeen kaytto- ja
muuntojoustotavoitteet on kuvattu alla.

Muuntojoustotavoitteet
e Hankkeen kehityksen aikainen muuntojousto:

o Ohjataan tilasuunnittelua ja hankekustannuksia ulkoisesti kiintedn ja sisdisesti
muuntuvan tilaohjelman avulla. Talléin kokonaislaajuus sailyy hankesuunnitelman
mukaisena. Sallitaan hallittuja tilaohjelman muutoksia kokonaislaajuuden ja sen
osakokonaisuuslaajuuksien puitteissa mm. toiminnallisten ja pedagogisten
lahtotietojen tarkentuessa tai muuttuessa ja tilaratkaisun kehittyessa.

e Kayttdvaiheen muuntojousto:
o Tavoitteena on mahdollisimman yleiskdayttdiset ja mahdollisimman helposti
muunneltavat toiminta- ja oppimistila-alueet.
o Potentiaalisia keinoja: mm. mahdollisuuksien mukaan kevyet valiseindratkaisut,
minimoidaan ensikdyton tarvitsema kiintokalustus, ilmanvaihdon riittdvyys myds
muulle odotettavissa olevalle toiminnalle kuin ensikdytdn toiminnalle.

Kayttojoustotavoitteet
¢ Mahdollistetaan tiloissa monenlainen toiminta sekd monenlaiset opetusmenetelmat ja -

tapahtumat
e Potentiaalisia keinoja ovat esimerkiksi seuraavat:
o Luodaan tupa- ja solualueilla tiloihin jaettavuutta ja yhdistettavyyttda ryhma- ja
toimintatilojen ja tupien/solujen aulatilojen valilla (esim. siirtoseinilla tai liukuovilla).
o Suositaan helposti liikuteltavaa ja siirreltavaa irtaimistoa ja toimintavarustusta (esim.
ryhmiteltavat poydat ja tuolit, mobiililaitteet).
o Minimoidaan kiintokalusteet, vaikeasti liikuteltava irtaimisto ja raskas irtaimisto.

5.4 Taloteknisten jarjestelmien tavoitteet

Tassa kappaleessa on kuvattu kohteeseen toteutettavat talotekniset jdrjestelmat. Rakennus
suunnitellaan huomioiden luvussa 5.3 esitetyt muuntojoustavuustavoitteet. Tavoitteena on S2-tason
sisailmaolosuhteet koulu- ja padivakotitoiminnan aikana, mahdollisten muiden toimintojen (esim.
likuntasalin ja tydpajan iltakdyttd) osalta tarkastellaan tavoitetasoa ja olosuhteita simulointien
avulla. Rakentamisen aikainen seka lopputuotetta koskeva puhtausluokka on P1. Puhtausluokan
valiaikainen pudottaminen osalle rakentamisen vaiheita tulee hyvaksyttdad rakennuttajalla.
Materiaalit ovat M1-luokiteltuja.
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Kohteen suunnittelu sisaltda vahintaan taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelon (RT 10-11290)
mukaiset tehtdvat ja kohteen toiminnalle tarkoituksen mukaiset jarjestelmdt, seka taulukossa
mainitut muut jarjestelmat. Alla on kuvattu vyleiselld tasolla suunniteltava jarjestelma,
rakennukset/kiinteistdn osa, jota jarjestelma palvelee, seka jarjestelmaltd vaadittu laatutaso ja
liitettdvyys muihin jarjestelmiin (Taulukko 4).

Taulukko 4. Taloteknisten jarjestelmien laajuudet ja laatutasot

LVI-JARJESTELMAT

Lammitysjarjestelma Koko rakennus Paaasiallinen lammitysjdrjestelma maalampo ja
varajarjestelmana sahko. Korkeatasoinen automaatio,
jotta saavutetaan energiatehokkuus- ja
sisdymparistotavoitteet. Tutkittava suunnittelussa
tilakohtaisesti ainakin seuraavat lammitysvaihtoehdot:
lattialammitys, radiaattorit ja paneelit.

Vesi- ja viemdrijarjestelma Koko rakennus Jarjestelman suunnitteluratkaisun otettava huomioon
muuntojoustotavoitteet, eli putkistojen oltava helposti
muunneltavissa (esim. ei valettu betonilaatan sisaan).
Huomioidaan paikallinen vesityyppi putkimateriaalien

valinnassa.
Sadevesijarjestelma (rakennus Koko kiinteist6 Hulevedet johdetaan kaupungin verkkoon, rakennetaan
seka piha-alueet) koko rakennuksen kattava salaojajarjestelmd, joka

litetdan perusvesikaivon kautta hulevesijarjestelmaan.
Huomioitava rakennusvalvonnan/kaavan maaraykset
hulevesien viivyttdmisesta tontilla.
Ilmanvaihtojarjestelma Koko rakennus Sisailmaluokkatavoitteen S2 mukaan, taytettava
muunto- ja kayttéjoustovaatimukset (helppo
muunneltavuus). IImanvaihtokoneet ja kiintedn osan
kanavistot mitoitettava teoreettiselle enimmaismaaralle
kayttdjia huomioiden lasten liséksi myds henkildkunta.
CO-, kosteus- ja lampétila-anturit kytkettavissa
jarjestelmaan.

Ilmanvaihdon jadahdytys / muu Koko rakennus Sisdilmaluokan S2 tavoitteet tayttdva ratkaisu,
jaahdytys lahtdkotaisesti tuloilmajadhdytys sisdilmaluokan
vaatimien tilojen osalta. Tehdaan kesaajan
lampétilahallinnan simulaatio.

Tilajadhdytysjarjestelma Keittiod Varaudutaan toteuttamaan kylmasailytystiloissa,
tavanomainen laatutaso.

Kylmajarjestelmat Keittio ja ruokailu | Jakelukeittidtasoinen ruoanvalmistus (kylmasailytystilat),
ruokalinjasto

Koneellinen savunpoisto Koko rakennus Varaudutaan toteuttamaan

Palontorjuntajarjestelmat Koko rakennus Toteutetaan lahtdkohtaisesti ilman automaattista

sammutusjarjestelmaa (sprinklaus),
viranomaismaaraysten mukaan
Kohdepoistojarjestelma Verstas / ty6paja Suunnitteluvaiheessa tarkastellaan
kohdepoistojarjestelmén tarve. Jos toteutetaan
rajahdysturvallisuus otettava huomioon
suunnitteluratkaisussa (Atex -maaraykset huomioitava)
Palopeltien ohjaus- ja Koko rakennus Viranomaismaaraysten mukaisesti
valvontajarjestelma

RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakennusautomaatiojarjestelma | Koko rakennus Hajautettu jarjestelma, joka mahdollistaa rakennuksen
sisailmasto-olosuhteiden sadtamisen vaatimusten
mukaisella tasolla. Pystyttéva integroimaan rakennuksen
eri jarjestelmia kuten maalampd ja mahdolliset
my6hemmin toteutettavat aurinkokeraimet.

Tuulettuva alapohja varustetaan tehostetulla

20



r Jarvenpdaa

tuuletuksella, joka on liitetty rakennusautomaatioon ja
jonka olosuhteita mitataan lampdtila- ja kosteusanturilla.
Tulee olla liitettdvissa osaksi kaupungin jarjestelmaa.

Savunpoiston ohjaus- ja
valvontajarjestelma

Paivakotirakennus

Viranomaismaaradysten mukaan (koneellinen
savunpoisto)

SAHKOJARIESTELMAT

Asennus- ja apujarjestelmat

Koko rakennus

Varauduttava kaytté- ja muuntojousto- seka
kayttdgjamaaratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismadraysten mukaan.

Paajakelujarjestelma

Koko rakennus

Varauduttava kaytté- ja muuntojousto- seka
kayttdgjamaaratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismadraysten mukaan.

Laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys

Koko rakennus

Varauduttava kaytté- ja muuntojousto- seka
kadyttdgjamadratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismadraysten mukaan.

Kylmalaitteiden sdhkoistys

Keittio ja ruokailu

Tavanomainen

Sahkaoliitantdjarjestelmat

Paivakotirakennus

Riittdva madra pistorasioita. Varauduttava kaytt6- ja
muuntojoustotavoitteisiin.

Valaistusjarjestelmat

Paivakotirakennus

LED-valaisimet, automaatio kaikkiin tiloihin.
Liiketunnistimien ja aikaohjelmien ohjaus. Lepotiloissa
valoautomatiikka on toteutettava niin, etteivat valot syty
esim. lasten nukkuessa. Osaan tiloista tulee valojen
himmennettdavyyden mahdollisuus. Liikuntatilassa ja
ruokalassa mahdollisesti erillinen tilaisuusvalaistus tarve
tarkentuu suunnittelun edetessa. Nakévammaisten
lasten tarpeen mukainen valaistus pitda ottaa huomioon
erityisesti portaissa, pihojen valaistus turvallisuuden
nakokulmasta. Tarve ja ratkaisu tarkentuu suunnittelun
edetessa.

Muut
sahkoélammitysjarjestelmat

Tarvittaessa

Piha-alueiden osittainen sulanapitolammitys
(paasisaankayntien edustat). Varaudutaan
suunnittelussa mahdollisuuteen taydentaa ratkaisua
aurinkopaneelein. Markatilojen lammitystarve tutkitaan
suunnittelussa, lahtdkohtaisesti toteutetaan kuitenkin
vesikierrollisin ratkaisuin.

Turvavalaistusjarjestelma

Koko rakennus

Tavanomainen, viranomaismaaraysten mukaan.

Kayttoveden mittausjarjestelma

Koko rakennus
(esim. tila-
aluekohtaisesti)

Varaudutaan mittaamaan paamittarin lisdksi keittié
erikseen. Kaikki mittausjarjestelmat etaluettavia seka
yhdistetty rakennusautomaatioon etdvalvontaa varten.
Paamittaroinnin yhteyteen asennetaan
vesivuotoilmaisimet.

Varavoimaratkaisu

Ei tarvetta varautua

Muut
energiamittausjarjestelmat

Koko rakennus
(esim. tila-
aluekohtaisesti)

Varaudutaan mittaamaan paamittarin lisdksi keittié
erikseen; liséksi erikseen tekniset jarjestelmat ja
kayttdjasahko, lammityksen mittaus, jaahdytyksen
mittaus. Kaikki mittausjarjestelmat etaluettavia seka
yhdistetty taloautomaatioon etdvalvontaa varten.

Antennijarjestelma

Koko rakennus

Tavanomainen

Aénentoisto- ja
kuulutusjarjestelma

Koko rakennus

Integrointi poistumis- ja palokuulutusjarjestelmaan.
Mahdollisuus automaattisiin kuulutuksiin eri kielilla.
Viranomaismaaraysten mukaan. Mahdollista kytkea
ulkoinen aanildhde. Kuulutuspisteita 2 kpl, joista toinen
rehtorin tyopisteella.

Kuuluvuus kattaa myés piha-alueet

Yleiskaapelointi

Koko rakennus

Varaudutaan kayttd- ja muuntojoustotavoitteisiin. Kaikki
kiintedt laitteet kytketaan yleiskaapeloinnilla, ei wifi-
yhteydella (esim. info-tv:t ja hallinnon tybasemat). Eri
tiloissa voi olla erilaisia ratkaisuja (liikuteltavat pylvaat
vs. kiintedt pisteet seinissa.

Ovipuhelinjarjestelma

Hallinto, keittid

Kameralla varustettu jérjestelma, jonka saa myds
aanettdmaksi (vilkkuva valo)
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AV-jarjestelma

Ryhma- ja
opetustilat,
hallinto

Tarkentuu ICT-kayttdjatydpajoissa ja -suunnittelussa
(esim. videotykit, ndytot, aanentoisto). Naytot oltava
helposti yhdistettavissa tabletteihin ja tietokoneisiin
(wifi-yhteys).

Esitysddnentoistojarjestelma

Ruokala seka

Varaudutaan ruokalatilassa ja liilkuntasalissa

likuntasali puheen/kuvan toistoon (esim. kaapeloitu
yleiskaapelointijarjestelma).
Kuulolaitejadrjestelma Erikseen Induktiosilmukka, tavoite, etté lapsi / oppilas kuulee joka

madritellyt tilat

tilassa. Aani siirtyy puhtaasti, sopivalla voimakkuudella
eivatka hairidanet puhujan ja kuuntelijan valisséa
héiritse. Se voidaan liittdéa osaksi tilan muuta
aanentoistojarjestelmaa. Kiinted induktiosilmukka
toteutetaan kokoontumistiloihin (likuntasali, ruokala,
aulatilat) ja muissa tiloissa kaytetaan liikuteltavia
laitteita. F1 SUOMEN
RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMA velvoittaa
asentamaan induktiosilmukan tai muun
aanensiirtojarjestelman kokoontumistiloihin, joissa on
aanentoistojarjestelma.

Ajannayttdjarjestelma

Koko rakennus

Yleisissa tiloissa ja ryhmatiloissa on syyta olla
analoginen kello (minuutti- ja tuntiviisari riittda).

Informaatiopalvelujarjestelma

Rakennuksen
yleiset tilat,
hallinto

Mahdollisuus valittaa viesteja rakennuksen valvomosta,
integroidaan tarpeen tullen turvajarjestelmiin.
Visualisoida kohteen kulutustiedot esimerkiksi aulan
nayttéjen avulla; voidaan jakaa lasten toitd; voidaan
kdyttaa tiedottamiseen; Info-TV:t auloittain ja
ruokalassa.

Sahkolukitusjarjestelma

Koko rakennus

Sahkolukitusjarjestelmd, joka on integroitu
kulunvalvontajarjestelmaan. Ulko-ovissa
moottoriohjattavat kayntilukot ja erilliset
akkuvarmennetut turvalukot. Edelld mainituille lukoille
asennettava aikaohjausjarjestelma. Turvalukko vaatii
hatdavauspainikkeen oven ldheisyyteen. Hallintotiloihin
sijoitettava turvakytkin, jolla mahdollista avata tai sulkea
kaikki ulko-ovet samanaikaisesti.

Kulunvalvontajarjestelma

Koko rakennus

Kulunvalvonta voidaan toteuttaa omana jarjestelmandan
tai liittda rakennuksen lukitusjarjestelmaan.
Mahdollistettava useat eri kadyttajatahot (iltakaytto).
Lukitusjarjestelmana lahtdkohtaisesti iLoq tai Abloy
0S/CLIQ.

TyoOajanseurantajarjestelma

Tarpeen mukaan

Tutkitaan integrointi kulunvalvontajarjestelmaan
(mobiiliratkaisu). Tilaajahankinta.

Murtoilmaisujarjestelma

Koko rakennus

Tulee olla kattava — ulkoa ei saa padsta mistaan tasojen
kautta sisaan (ikkunat, ulko-ovet / ulkovaippan
sisdanpaasytiet valvottu).

Etavalvonta turvapalveluilla seka kiinteisténhuollon
paivystyksella. Mahdollisuus sdatda automaattisesti
esim. tila-alueittain. Huomioitava tilojen muu kayttoé
esim. Iltaisin ja integraatio tilavarausjérjestelman ja
kulunvalvontajarjestelméan kanssa. Tiedon siirto
kaupungin valvontajarjestelmaan.

Kameravalvontajarjestelma

Koko rakennus ja
piha-alue

Kattava jarjestelma; kaikki sisdankaynnit, ulkoalueet
(ulkovaippa kauttaaltaan), yleiset kdytavat, ruokasali —
voitava tarvittaessa ottaa valiaikainen kameravalvonta
luokissa/soluissa kayttdon esim. langattomalla
kameralla). Kuvan tarkastelu valvomosta ja/tai
hallintotiloista, siirto kaupungin keskitettyyn
kameravalvontapisteeseen ja poliisille. Kameravalvontaa
voitava seurata milta tahansa laitteelta, johon
ohjelmistot on asennettu.

Paloilmoitinjarjestelma

Koko rakennus

Tavanomainen, mahdollisesti integrointi
informaatiopalvelujarjestelmaan. Liittyma kaupungin
kiinteistétoimesta vastaavaan valvomoratkaisuun.
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Savunpoiston ohjaus- ja
valvontajarjestelma

Koko rakennus

Tavanomainen, mahdollisesti integrointi
informaatiopalvelujarjestelmdan

Poistumishalytys- ja
turvakuulutusjarjestelma

Koko rakennus

Integroitu danentoisto- ja kuulutusjarjestelmaan (osana
kuulovammaisten jarjestelmaa) seka
informaatiopalvelujarjestelmaan. Tutkitaan mahdollisuus
toteuttaa my0s hiljaisena halytyksena. Muutoin
viranomaismadraysten mukaan.

Valokaapeli (internet)

Koko rakennus

Liittyminen kaupungin kuitukaapelijarjestelmaan.
Kaupungin tietoturva vaatii, etta jokainen jarjestelma
tarvitsee oman lupansa verkkoon liittymiseen. Ei tarvetta
kahdennetulle yhteydelle.

Henkilokunnan turvajarjestelma

Tarpeen mukaan

Tutkitaan tarve suunnitteluvaiheessa toteuttaa
henkilokunnalle hiljaisen halytyksen jarjestelma.
Tilaajahankinta.

WIFI-verkko

Koko rakennus

Riittava maara tukiasemia, jotta verkko toimii
moitteettomasti koko rakennuksessa. Oppiminen
tapahtuu kaikkialla rakennuksissa, joten kattavuus
oltava hyva. Integroitava ddnentoistolaitteisiin ja
digitaalisiin mixereihin wifin kautta. Kapasiteetissa ja
nopeudessa huomioitava hallinnon raskaat ohjelmat.
Myds ulkoalueelle tulee wifi (kapasiteetti ja mitoitus
tutkittava). WiFi-verkko tilaajahankinta.

Matkapuhelinverkko

Koko rakennus

Riittava maara tukiasemia, jotta verkko toimii
moitteettomasti koko rakennuksessa. Tarve maaritetaan
suunnitteluvaiheessa verkon mittauksin.

Analoginen puhelin

Ei tarvetta

VIRVE -verkko

Ei tarvetta

5.5 Kayttoikatavoitteet

Esitetyt kayttdikatavoitteet perustuvat RT-korttiin RT 18-10922. Esitetyt kayttdikatavoitteet ovat
asetettu uudisrakennukselle ja sovitettu moduulirakennukseen. Vahimmaiskayttoikatavoitteet on

madritetty seuraavasti:

e Perustukset ja kantava runko 50 vuotta

e Ulkoseinat

e Vesikate

e Sisdseinat

e Lattiarakenteet

e Kiinteat kalusteet

e Puu-alumiini-ikkunat

e Puuikkunat

e Ulko-ovet, puu

e Metalliulko-ovet, teras

50 vuotta

3045 vuotta

50 vuotta
50 vuotta
20 vuotta
60 vuotta
50 vuotta
40 vuotta
60 vuotta

e Ulkopinnoitteet (pl. maalaus) 50 vuotta

15-30 vuotta (kovemmalla kulutuksella olevissa tiloissa,
kuten aulat ja kaytavat, on kayttdika lyhyempi kuin
pienemmalld kulutuksella olevissa tiloissa)

e Vesiputket ja viemardinnit 50 vuotta
vesiputkimateriaalin osalta)

e Sisapinnoitteet

e IV-kanavat

e IV-koneet ja -puhaltimet

50 vuotta
30 vuotta
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e LVI-saatdmoottorit ja venttiilit 15 vuotta

e Lammon tuotantolaitteet 20 vuotta

e Jadhdytysjarjestelmat 15-20 vuotta
e Sahkon kaapeloinnit 50 vuotta

e Sahkon jako ja laitteet 25 vuotta

e Tieto-osat 15 vuotta

e Valaisimet 8 vuotta

5.6 Energiatavoitteet

Kohteen lammitysmuodoksi toteutetaan maalampdjarjestelma. Energiankdyton optimoimiseksi
hyddynnetdan energiasimulointia niin lammitys- ja jadhdytysjarjestelman kuin rakenneratkaisujen,
kuten ulkoseinien ja ikkunoiden, suunnittelussa ja mitoituksessa. Rakennuksen suunnittelussa (mm.
kattorakenteiden kantavuus) varaudutaan mahdollisuuteen toteuttaa kohteeseen mydhemmin
aurinkopaneelijarjestelma.

Sahkonkulutuksen vahentamiseen pyritdan valaistuksen automaatiolla seka energiatehokkailla
laitevalinnoilla.

Vedenkulutuksen vahentamiseen pyritdaan tehokkaiden vesikalusteiden, kuten automaattisahko-
hanojen kaytolla.

5.7 Ympadristotavoitteet

Suunnittelussa tulee edistaa Jarvenpaan kaupunkistrategian ja sita tukevan Resurssiviisas Jarvenpaa
-tiekartan toteutumista. Jarvenpaan kaupunki on strategiassaan sitoutunut pyrkimaan
hiilineutraaliksi vuoteen 2035 mennessa seka jatteettdmyyteen ja kestdavaan kulutukseen vuoteen
2050 mennessa. Tavoitteita on tarkennettu resurssiviisauden tiekarttaan (KV 11.11.2019).
Hankkeessa tulee kiinnittdd huomiota erityisesti seuraaviin resurssiviisauden tavoitteisiin:
e Liikkuminen on vahapaastoista ja perustuu dlykkadseen liikennejarjestelmaan. Jarvenpaa
on aito pydrailykaupunki.
e Jarvenpaa on energiatehokkuuden edellakavija. Uudisrakennukset toteutetaan uusiutuvia
energialahteitd hyddyntaen.
Jarvenpadssa toimitaan kiertotalouden periaatteiden mukaisesti.
e Ympadristoteot ovat luonteva osa kaikkien arkea. Ilmastoviisas asuminen ja liikkuminen on
helppoa.

Hankkeen keskeisimmat resurssiviisauden tiekartan toimenpiteet vuosille 2020-2023, joita
suunnittelussa ja ratkaisuissa tulee noudattaa ovat:

e Uudet paivakoti- ja kouluhankkeet suunnitellaan siten, ettd kohteeseen saapuminen on
turvallista ja helppoa kaikilla liikkumismuodoilla, painottaen jalankulkua ja pyorailya.

e Kaikki julkinen uudisrakentaminen toteutetaan A-energialuokkaan, ellei rakennuksen
terveellisyys, toiminnalliset vaatimukset tai tekniset reunaehdot muuta edellyta.

o Kaikissa julkisissa rakennushankkeissa laaditaan elinkaarilaskelma hiilijalanjaljen,
energiaratkaisujen ja kustannusten osalta. Kaikki elinkaaritehokkaat ratkaisut pyritdan
toteuttamaan.

¢ Uusiutuvia energialahteita kaytetdan kaikissa hankkeissa, joissa se osoitetaan
ekotehokkaimmaksi ja kokonaistaloudellisesti edullisimmaksi vaihtoehdoksi.
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e Kaupungin kiinteistdihin (koulut, paivakodit, muut toimipisteet) laaditaan
jatehuoltosuunnitelmat.
e Huomioidaan rakennus- ja purkujatteen kierratys rakennushankkeiden kilpailutuksessa.

Hankkeessa on my6ds mahdollista tutkia Joutsenmerkki-ymparistéluokituksen saavuttamisen
edellytyksia. Joutsenmerkin saavuttamisen edellyttamilla ratkaisuilla on kuitenkin tyypillisesti taman
kokoluokan hankkeissa 5-10 % kustannuksia lisdava vaikutus, johon ei ole tdman
hankesuunnitelman mukaisessa budjetoinnissa varauduttu.  Joutsenmerkki-luokitus voidaan
saavuttaa yhdistelmilld erilaisia teknisia ratkaisuja, jotka painottavat mm. rakennusmateriaalien
vahapadastoisyytta ja pientd hiilijalanjdlkea seka jarjestelmien  energiatehokkuutta.
Kustannusvaikutus on riippuvainen luokituksen tavoittelemiseksi valituista toimenpiteista.

5.8 Kosteudenhallintatoimet
Hanke toteutetaan Kuivaketjul0 -kosteudenhallinnan toiminatamallin mukaisesti.

Rakentamisen aikainen seka lopputuotetta koskeva puhtausluokka on P1. Puhtausluokan
valiaikainen pudottaminen osalle rakentamisen vaiheita tulee hyvaksyttaa rakennuttajalla.

5.9 Yllapidon tavoitteet

Kiinteiston yllapitovaihe alkaa kdyttéonotosta. Edellytykset toimivalle ja kustannustehokkaalle
yllapidolle luodaan jo hankkeen suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa. Kiinteistdn
yllapitokustannuksille asetetaan tavoitetaso hyvaksytyn ehdotussuunnitelman perusteella ja
yllapitokustannusten toteutumista seurataan suunnittelun ja rakentamisen aikana ja muutoksiin
reagoidaan tarpeen mukaan.

Kiinteiston yllapitohenkildkunta pidetadn mukana hankkeessa koko hankkeen ajan siten, etta
missaan vaiheessa hanketta ei tule yli 2 kuukauden taukoa yhteistydlle. Yllapitohenkildkunta
osallistetaan hankkeeseen mm. tydpajatydskentelylla suunnitteluvaiheessa seka mallikatselmuksilla
rakentamisvaiheessa.

Kohteen kayttéonottoprosessille varataan riittédva aika rakennuksen valmistumisen ja kayttéonoton
valille jo hankesuunnitteluvaiheessa. Kayttéonottoprosessi tulee olla yksityiskohtaisesti suunniteltu
ja voidaan aloittaa viimeistadn 6 kuukautta ennen kaytdn aloitusta. Kiinteistdn ylldpidon, eli
kiinteistdn huollon ja siivouksen lisdksi, kayttddnotossa tulee huomioida kayttdjan toiminnan
aloitus. Kayttaja nimeda kayttdonotolle vastuuhenkilon, jolla on riittavasti aikaa kayttéonoton
valmisteluun ja organisointiin. Ylldpidon ja kayttajien koulutukset suunnitellaan ja aikataulutetaan
siten, etta kaikki koulutukset on pidetty ennen kayttdonottoa. Kayttdonoton jalkeen voidaan
tarvittaessa jarjestaa kertaavia koulutuksia.

Kiinteistdn huoltokirja laaditaan Granlund Manager -jarjestelmaan ja sen tulee olla
kokonaisuudessaan valmis kohteen kayttdonottohetkelld. Huoltokirjan laadinnalle nimetaan tilaajan
toimesta vastuuhenkild viimeistadn 6 kuukautta ennen kayttéonottoa.

Rakennukselle laaditaan pitkan téhtaimen suunnitelma (PTS) viimeistdaan vuoden kuluttua
rakennuksen kayttdonoton jalkeen.
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5.10 Salassapitotavoitteet

Rakennuksessa ei ole erityisten turvaluokitusten alaista toimintaa. Hanke on kunnallisen tahon
toteuttamana julkinen hanke, johon sovelletaan kuntia koskevan lainsaadannon kirjauksia julkisuus-
ja salassapitovaatimuksista.

Hankkeen sopimukset eri osapuolten valilla, mm. rakentajan ja konsulttien kanssa, laaditaan siten,
etta tilaajalle jaa oikeus kayttaa kaikkea eri tahojen tuottamaa aineistoa tdman hankkeen puitteissa.
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6 Toteutusmuoto ja aikataulu

6.1 Toteutusmuoto

6.1.1 Pesapuun ja Lampaanpolskan paivakotien seka Oinaskadun koulurakennuksen
purut

Paivakotien ja koulurakennuksen purut toteutetaan KVR-toteutusmuotona (kokonaisvastuu-
rakentaminen), joka on vahan muuta kuin purkutyéhon liittyvaa suunnittelua siséltévalle urakalle
selkein ja kaytossa vakiintunut toteutusmuoto. Tilaaja hankkii purkutyét avoimena menettelyna
hintapainotteisin kriteerein. Arviointikriteerit ja niiden painoarvot tarkentuvat hankinnan
valmisteluvaiheessa.

Purkutdiden hankinta voidaan tehda esimerkiksi yhtena hankintana siten, ettd muut purkutdista
voidaan asettaa hankinnan optioiksi. Tilaaja voi ndin paattda haluaako toteuttaa molemmat
purkutydt saman urakoitsijan toimesta vai mahdollisesti kilpailuttaa optioiden kohteena olevat
purkuty6t uudelleen

6.1.2 Uudismoduulirakennuksen suunnittelu ja toteutus

Uudismoduulirakennuksen suunnittelu ja toteutusmuoto on Iahtokohtaisesti kokonais-
vastuurakentaminen (KVR). KVR-urakassa suunnitelmat sisdltyvat urakkasuoritukseen, jolloin
vastuutahoja on vahemman. Esivalmisteisen moduulirakennuksen suunnittelun toteuttaa yleensa
moduulin valmistaja, eika sitd ole jarkevaa erottaa moduulin toteutuksesta. Toteutusmuodon etuna
on myos lyhyt lapivientiaika.

Uudismoduulirakennuksen  toteutetaan  puitesopimuksen  alaisena  hankintamenettelyna.
Puitesopimukseen kuuluvien yritysten valilla pidetddn ns. minikilpailutus neuvottelumenettelyna.
Neuvotteluissa kaydaan lapi hankkeen suunnittelun rajoitteet sekd varmistetaan, etta tarjoaja on
ymmartanyt hankkeen tavoitteet ja palautteen kautta ohjataan tarjoajia tarjousten laadinnassa.
Hankintaprosessissa paatoteuttajan valintaperusteena arvioidaan puitesopimuksen periaatteiden
mukaisesti hintaa etta laatua suhteessa hinta 65 % — laatu 35 %. Laatuarvioinnin perusteena ovat
puitesopimuksen periaatteiden mukaisesti julkisivun muokattavuus tarjoajan esittdman hinnan
puitteissa, tilaratkaisun muokattavuus tarjoajan esittdman hinnan puitteissa, tilojen soveltuvuus
niiden kayttotarkoitukseen seka toimitusaika. Naitd minikilpailutuksen arviointiperusteita voidaan
puitesopimuksen  periaatteiden mukaan tdsmentdd. Lisdksi  kdyttdjia  osallistetaan
arviointiprosessissa.

6.1.3 Vihtakadun moduulirakennuksen siirto

Vihtakadun moduulin siirron toteuttaa sen alkuperdinen toteuttaja Teijo-Talot Oy. Urakkaan kuuluu
moduulin siirtdmisen lisaksi sen liittdminen liittymiin seka rakennuksia yhdistavaan tekniikkaan.

6.2 Aikataulu

Tassa luvussa on kuvattu hankkeen tavoitteellinen aikataulu. Esitetyn aikataulun laadinnassa on
kaytetty apuna RT-korttin  10-11225  Talonrakennushankkeen  kulku  tavanomaiselle
uudisrakennukselle esitettya aikataulua tahan hankkeeseen soveltuvin osin sekd kokemusperaista
tietoa vastaavien hankekokonaisuuksien kestosta.

Kohteen arvioitu kayttdonotto tapahtuu 8/2022. Aikataulun tarkempi vaiheistus on esitetty alla.
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¢ Hankevalmistelu ja paatdksenteko 9/2020-1/2021
¢ Hankintojen valmistelu 2-3/2021
e Purun hankinta (avoin menettely) 3-4/2021
e Rakentajan hankinta (puitesopimuksen alainen,
neuvottelumenettely) 4-6/2021
e QOinaskadun vanhan koulun purku 5-8/2021
e Suunnittelu ja rakentamisen valmistelu 7-9/2021
e Perustusten rakentaminen 10-12/2021
e Moduulien asennus tytmaalla 1-7/2022
e Vihtakadun moduulin siirto 6-7/2022
e Kalustaminen ja kayttdénoton valmistelu 6-7/2022
e Toiminta alkaa 8/2022

On huomioitavaa, ettd kohteen kayttdonottoa aikatauluttaa Vihtakadun moduulin vapautuminen
siirtoon kesalla 2022. Jos Vihtakadun moduulin siirtoa ja liittémista ei huomioida, uudismoduulin
rakentaminen olisi mahdollista saattaa loppuun 2-3 kk nopeammalla aikataululla.

Oinaskadun hanke, aikataulu

2020 2021 2022
Q4 Qi Q2 Q3 Q4 Qi Q2 Q3

Hankevalmistelu ja pdatoksenteko

Hankintojen valmistelu

Purun hankinta, avoin menettely

Rakentajan hankinta (puitesopimus, neuvottelumenettely)
Oinaskadun vanhan koulun purku

Suunnittelu ja rakentamisen valmistelu

Perustusten rakentaminen

Moduulien asennus tyémaalla

Vihtakadun moduulin siirto (vapautuu kayttéon kesalla 2022)
Muutto ja kalustus

Toiminta alkaa 8/2022
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7 Hankkeen keskeiset toimintatavat

7.1 Hankeorganisaatio

Hankkeen projektiryhmd muodostuu Mestaritoiminnan, kayttdjan ja Jarvenpaan kaupungin
edustajista, kaupunkikuva-arkkitehdista seka tarpeen mukaan muista asiantuntijoista.
Suunnittelijoiden ja rakentajan valinnan jalkeen projektiryhma taydentyy paasuunnittelijalla ja
rakentajan projektipaallikolla. Projektiryhma raportoi hankkeen tilanteesta ohjausryhmalle ja vie
sovitut asiat ohjausryhman paatettavaksi. Ohjausryhmd vie hankkeen tiedot eteenpdin
KiinteistOallianssin investointijohtoryhmalle ja siita edelleen lautakuntien seka kaupunginhallituksen
kasittelyyn. Kayttdjan ohjausryhma kokoaa yhteen kayttdajan eri foorumeilla esitetyt tarpeet ja
tavoitteet, ja vie tiedot kootusti tilaajan projektipaallikdlle (Janne Mannersalo).

Suunnittelua ohjaa projektiryhma ja tilaajan projektipaallikkd, joka vie tiedot kayttdjien tarpeista
kootusti suunnittelijoille. Tilaajan projektipaallikkd seka projektiryhma ohjaavat suunnittelua
suunnittelukokousten valilld Tilaajan tavoitteisiin, seuraten, etta laadulliset ja kustannustavoitteet
tayttyvat. Suunnittelun etenemista ja vaihtoehtojen vertailua kdydaan lapi suunnittelukokouksissa,
joihin osallistuvat suunnittelijat seka hankkeen projektiryhmasta tarvittavat henkil6t.

7.2 Tavoitteiden toteutumisen seurantatoimet

Uudismoduulitoteutuksesta johtuen hanke etenee huomattavan nopeasti, esivalmistuksen osuus
rakentamisessa on suuri ja erilaisten mahdollisten teknisten ratkaisujen maara ndin rajoitettu. Naista
syista johtuen tdssa toteutusmuodossa on oleellista keskittda ohjaustoimet ennen rakentajan
valintaa tapahtuviin ohjaustoimiin:
e Teknisten ja toiminnallisten tavoitteiden vyksityiskohtaiseen maarittelyyn panostetaan
hankesuunnittelun jatkona rakentajahankinnan valmisteluvaiheessa
e Hankkeen tarkeimpia tavoitteita edustavat aihealueet ovat huomioituna rakentajan
kilpailutuksen arviointikriteereissa ohjaamassa tarjoajien tarjousten laadintaa
e Hankintamenettelyssa arvioinnin kohteena ovat tarjoajan laatimat ehdotussuunnitelmat
kohteesta.
e Hankinta tehdaan neuvottelumenettelylld, jossa tilaajalla on mahdollisuus antaa palautetta
ja ndin ohjata tarjoajien tarjousten laadintaa hankkeen tavoitteiden mukaiseksi.
e Kaikissa ylla kuvatuissa vaiheissa osallistetaan kayttdjan edustajia, kaupunkikuva-arkkitehtia
ja kaupungin muita tarvittavia asiantuntijoita.

Edelld kuvattujen toimien lisaksi hanketta ohjataan tyypillisten suunnittelu- ja tyémaakokousten,
osapuolten raportointivelvollisuuksien ja tilaajan valvonnan avulla. Rakentamisvaiheessa hankkeen
urakoitsijan tulee raportoida kuukausittain tydn etenemisesta. Raportin tulee sisaltda ajankohtaiset
tiedot kustannuksista, aikataulusta, laadunvarmistuksesta, turvallisuudesta, maksuerista ja
valmiusasteesta seka toteutuneista lisa- ja muutostdista.

7.3 Riskianalyysi

Alla on esitetty hankkeen etenemiselle sekd budjetin ja laatutasotavoitteiden toteutumiselle
merkittavimmat riskit (Taulukko 6).
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Taulukko 6. Hankkeen merkittdvimmadt riskit ja niiden torjuntatoimenpiteet

EPAVARMUUDEN ALUE |SELITE TORJUNTATOIMENPITEET
Rahoitus ja liikketoiminta
Kaupungin talouden Kaupunki on varautunut tiettyyn | Rakentaja kilpailutetaan
tilanne budjettiin, mutta tarpeen hintapainotteisesti. Hankinnan
mukainen ratkaisu ei mahdu neuvottelumenettelyssa
investointivaraukseen. Johtaa kohdennetaan huomiota myds
uuteen paatdksentekokierrokseen | kustannusnakdkulmiin yhdessa
tai hankkeen supistamiseen. tarjoajan kanssa.
Mikali kuitenkin
lisdrahoitustarpeeseen
paadytaan, luodaan etukateen
toimenpidesuunnitelma siihen
varautumiseksi. Laaditaan
paattdjille aineisto, josta kay ilmi
muutokset ja syyt, joista
lisdrahoitustarve juontaa.
Projekti
Aikataulu Hankkeen aikataulu viivastyy, Ohjausryhma pitaa

koska hankkeen toteuttamiselle ei

saada nopeaa paatosta

luottamushenkilGita ajan tasalla
hankkeen etenemisesta.
Projektiryhma koordinoi
laadukkaan
paatdksentekoaineiston
tuottamisen oikea-aikaisesti
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Organisaatio ja toimintatapa

Toiminta ja tarpeet

Kayttajan osallistaminen jaa
vaillinaiseksi tai kayttdja ei osaa
konkreettisesti kuvata kaikkia
tarpeitaan hankesuunnittelu- ja
suunnitteluvaiheissa, ja hankkeen
laajuus ja sisalto ei vastaa
kayttajan lopullista tarvetta.

Projektiryhmassa on kattava
kayttajan kokoonpano, joista osa
ollut mukana vastaavissa
prosesseissa aiemmissa
hankkeissa.

Sitoutetaan kayttajan
paattksentekoporras linjaamaan
epaselvat asiat mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa (kayttajan
ohjausryhma).

Kayttdja on mukana hankinnan
neuvottelumenettelyssa ja
tarjousten arvioinnissa.

Arkkitehti tuottaa vaihtoehtoja
kayttajan tarkasteltavaksi ja
arvioitavaksi.

Voidaan hyddyntaa kayttdjien
kokemuksia hiljattain
valmistuneista muista
Jarvenpaan paivakoti- ja
kouluhankkeista.

Ymparisto ja olosuhteet

Paikalliset olosuhteet

Savipohjaiset
perustamisolosuhteet

Varauduttu budjetoinnissa
hankevarauksissa haastaviin
rakentamisolosuhteisiin
maaperan osalta.

Rakennussuunnitelmat ja -ratkaisut

Hankkeen laatutaso

Suunnittelijat ymmartavat
hankkeen laatutason vaarin, ja
suunnitellaan liilan laadukkaita
ratkaisuja

Panostaminen suunnittelun
|ahtdtietoaineistoon siten, etta
laatutasotavoitteet tulee
ymmarrettavasti kuvatuksi.

Moduulitoteutuksessa laatutaso
on yksi rakentajan
hankintamenettelyn
neuvotteluvaiheessa
kasiteltavista asioista.

1-2 koulutuskertaa hankkeen
laatutasosta ja hanketekijoista
suunnitteluryhmalle
suunnitteluvaiheen alussa.
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Panostaminen
suunnittelukokouskaytannoissa
siihen, etta laatutasoratkaisuista
pystytaan keskustelemaan
kaikille osapuolille konkreettisella
tavalla ja etta siihen on varattu
riittdvasti aikaa.

7.4 Hanketiedon hallintamenettelyt

Hankkeessa on kaytéssa sahkoinen tiedonhallintajarjestelma, Buildercom-tietopankkipalvelu tai
vastaava, dokumentaation hallintaa varten. Tietopankkiin kerataan kaikki hankkeen aikana tuotettu
aineisto, muun muassa huoltokirja seka toteumasuunnitelma-aineisto ja toteumatiedot. Valittujen
suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa kaytetdan lisaksi muita viestintatytkaluja (esim. Teams).

Hankkeen huoltokirjan laadinta tapahtuu suunnittelu- ja rakentamisprosessin aikana ja sen laadinta
aiheuttaa tehtdavia ja velvoitteita hankkeen kaikille osapuolille: rakennuttajille, suunnittelijoille,
valvajille, urakoitsijoille ja tavarantoimittajille. Moni osapuoli tuottaa aineistoa huoltokirjaan (muun
muassa kaikki suunnittelijat omalta osaamisalueeltaan). Jotta eri tahoilta tulevasta materiaalista
syntyy kayttokelpoinen huoltokirja, kiinnitetédn hankkeeseen jo varhaisessa vaiheessa tilaajan
toimesta huoltokirjakoordinaattori, joka yhdistaa ja muokkaa eri tahoilta tulevan aineiston valmiiksi
huoltokirjaksi. Huoltokirja-aineisto ja huolto-ohjelma kootaan tilaajan osoittamaan jarjestelmaan.

7.5 Tietomallinnus

Hankkeessa toteutetaan tietomallipohjainen suunnitteluprosessi. Tietomalli tulee toteuttaa YTV
Yleiset tietomallivaatimukset 2012 mukaan ja Talo 2000 -nimikkeistén mukaisesti. Hankkeelle
laaditaan tarkempi tietomallinnussuunnitelma suunnittelija-/rakentajahankinnan  valmistelu-
vaiheessa.

Tietomallinnusta toteutetaan suunnittelussa ja rakentamisessa aina kiinteiston ylldpitoon saakka,
huomioiden rakennuksen koko elinkaari. Tietomallipohjaisella suunnitteluprosessilla varmistetaan
ennen rakentamisvaihetta, etta rakennus vastaa hankkeelle asetettuja tavoitteita. Tietomallia tullaan
hyddyntamaan esimerkiksi visualisoinneissa, suunnitelmien yhteensovittamisessa, energia- ja
sisdilmaolosuhdeanalyyseissa sekda muissa olosuhdeanalyyseissa. Rakennusvalvontaviranomainen
vaatii tietomallin toimittamista osana rakennusluvan hakemista.

Tietomallia tullaan hyédyntdmaan myos PTS-toimenpiteiden suunnittelussa. Rakennushankkeen
valmistuessa urakoitsijoiden tulee luovuttaa toimittamistaan tuotteista yllapidossa tarvittavat tiedot
(urakoitsijan tuotetiedot), joita ovat mm.

o tiedot yllapitoa vaativista rakennusosista, laitteista ja materiaaleista
o tuotteiden tarkastus- ja mittaustiedot
o kayttd- ja huolto-ohjeet

Urakoitsijan tuotetiedot luovutetaan vahintéadn dokumenttitiedostoina (PDF, Excel). Projektissa

voidaan sopia, ettd maaramuotoiset tuotetiedot, esimerkiksi valmistaja, tyyppi, tekniset arvot, jne.
toimitetaan kiinteiston ylldpidon ohjelmiston kanssa yhteensopivassa muodossa.
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Liite 1. Pedagoginen suunnitelma, 20.1.2021

Liite 2. Tilaohjelma, 22.3.2021

Liite 3. Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy), 13.3.2020
Liite 4. LVV-kuntotutkimus (Planetcon Oy), 3.3.2020

Liite 5. Korjattavuuden arviointi ja riskiarvio (Vahanen), 10.12.2020




